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DECRETO N° 4 /09 Promulgado el 05/10/09 por Resolucion 3570/09
Rocha, 15 de setiembre de 2009.

Se aprueba Decreto reglamentario de los instrumentos de planificacion territorial previstos en la ley
18308.

LA JUNTA DEPARTAMENTAL
En sesion de la fecha aprobé el siguiente @

DECRETO Q
CAPITULO 1 O
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION T
Art. 1°) El Gobierno Departamental de Rocha tiene competenci orizar el suelo, asi como para
establecer y aplicar regulaciones territoriales sobre usos, fracc ntos, urbanizacidn, edificacion,

demolicion, conservacion, proteccion del suelo y policia témsitorialp en todo el territorio departamental
mediante la elaboracion, aprobacion e implementacion d% umentos establecidos por la ley N° 18

IAL.

ig

308, en el marco de la legislacion vigente y las disposigiofie la Constitucion de la Republica.
Art. 2°) De acuerdo con el nuevo marco legal vigent instrumentos de planificacion territorial a nivel
departamental seran los siguientes:
a) Ordenanza Departamental de Ordenamient 1torial y Desarrollo Sostenible que tendrd alcance
departamental.
b) Directrices Departamentales de Ordena erritorial y Desarrollo Sostenible que pueden abarcar a
todo el departamento o a sectores ca cts del mismo.
c) Los Planes Interdepartamentales Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible constituyen el
instrumento que establece el or o estructural y detallado, formulado por acuerdo de partes, en
los casos de micro regiones compartidas entre dos o mas Gobiernos Departamentales.
d) Planes Locales de Or iento Territorial y Desarrollo Sostenible en cada una de las zonas
caracterizadas del De Q& o en partes homogéneas de éstas.

0

e) Planes Parciales p res homogéneos o caracterizados del territorio o abarcando partes de mas de

f) Planes Sector stituyen instrumentos para la regulacion detallada de temas especificos en el
1 o de otro instrumento y en particular para el ordenamiento de los aspectos
oliticas y proyectos sectoriales con impacto estructurante.

Actuacion Integrada.

ento con las determinaciones generales respecto a la gestion, planificacion y actuacion territorial
en toda la jurisdiccion del departamento. Su elaboracion sera un proceso paulatino en el que se iran
incorporando gradualmente areas del departamento en la medida de que sean analizados los aspectos
sociales, econdmicos, urbanisticos y ecologicos que permitan una adecuada planificacion integral del
territorio en un proceso de elaboracion sistematico de normas, iniciandose por la inclusion en su
estructura de las normativas actualmente vigentes en aquellas areas que ya han sido sujeto de analisis y
planificacion estratégica como la zona costera del departamento, lo cual fue plasmado en el Decreto
Departamental N° 12/2003.

Art. 4°) Las Directrices Departamentales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible constituyen
el instrumento que establece el ordenamiento estructural del territorio departamental, determinando las
principales decisiones sobre el proceso de ocupacion, desarrollo y uso del mismo.

www.estudionotarialmachado.com



Tienen como objeto fundamental planificar el desarrollo integrado y ambientalmente sostenible del
territorio departamental, mediante el ordenamiento del suelo y la prevision de los procesos de
transformacion del mismo. Pueden abarcar a todo el departamento o a sectores caracterizados u
homogéneos del mismo

Art. 5°-Los Planes Interdepartamentales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible constituyen
el instrumento que establece el ordenamiento estructural y detallado, formulado por acuerdo de partes, en
los casos de micro regiones compartidas.

Tendran la naturaleza de los Planes Locales de Ordenamiento Territorial y seran elaborados y aprobados
por los Gobiernos Departamentales involucrados.

Art. 6°) Los Planes Locales de Ordenamiento del Territorio son los instrumentos para el ordenamiento de
ambitos geograficos locales dentro de un departamento.

Art. 7°) Los Planes Parciales constituyen instrumentos para el ordenamiento detallado dé™areas
identificadas por el Plan Local o por otro instrumento, con el objeto de ejecutar actuacione§iterritoriales
especificas de: proteccion o fomento productivo rural; renovacion, rehabilitacion, revitalizacion,
consolidacién, mejoramiento o expansion urbana; conservacion ambiental y de los recurses naturales o el
paisaje; entre otras.

Art. 8°) Los Planes Sectoriales constituyen instrumentos para la  regulaciémydetallada de temas
especificos en el marco del Plan Local o de otro instrumento y en particular para.el ordenamiento de los
aspectos territoriales de las politicas y proyectos sectoriales con impacto estrugturante.

Art. 9°) Los Programas de Actuacion Integrada constituyen el instrumente para la transformacion de
sectores de suelo categoria urbana, suelo categoria suburbana ygon’ ¢l atributo de potencialmente
transformable e incluiran, al menos:

- La delimitacion del ambito de actuacion en una parte de suelo‘eomyeapacidad de constituir una unidad
territorial a efectos de su ordenamiento y actuacion.

- La programacion de la efectiva transformacion y ejecucion.

- Las determinaciones estructurantes, la planificacion pormenorizada y las normas de regulacion y
proteccion detalladas aplicables al ambito.

Tienen por finalidad el cumplimiento de los deberes terriforiales de cesion, equidistribucion de cargas y
beneficios, retorno de las valoraciones, urbanizacién, construccion o desarrollo entre otros.

El acuerdo para autorizar la formulacion deyun{Programa de Actuacion Integrada se adoptara por la
Intendencia de oficio o a instancia de parte; la que debera presentar la propuesta del ambito sugerido y
justificacion de la viabilidad de la actuacion.

La Intendencia podra autorizar la“elabosacion del Programa de Actuacion Integrada y la posterior
ejecucion por gestion publica, privada,o mixta.

La elaboracion por iniciativa privada unicamente podra autorizarse cuando cuente con la conformidad de
la mayoria de los propietaries, de suelo, en nimero y/o area, en el ambito propuesto y se ofrezcan
garantias suficientes degu €jecucion.

Art. 10°) Inventarie§, ‘Catalogos y otros instrumentos de proteccion de Bienes y Espacios. Son
instrumentos complgmentarios de ordenamiento territorial, que identifican y determinan el régimen de
proteccion para las construcciones, conjuntos de edificaciones y otros bienes, espacios publicos, sectores
territoriales o zonaside paisaje en los que las intervenciones se someten a requisitos restrictivos a fin de
asegurar sUf comservacion o preservacion acordes con su interés cultural de caracter historico,
arqueologico, artistico, arquitectonico, ambiental o patrimonial de cualquier orden.

Este§ se podran aprobar como documentos independientes o integrados en los otros instrumentos de
ordenamiento territorial y desarrollo sostenible.

Art. 11°) Se establecen los siguientes regimenes de gestion de suelo definidos como el conjunto de
modalidades operativas que pueden ser utilizados en los diferentes instrumentos de ordenamiento
territorial para regular las intervenciones de las entidades publicas y de los particulares sobre el territorio.
A) (Perimetros de Actuacion).- El perimetro de actuacion constituye un ambito de gestion de un
instrumento de ordenamiento territorial, en una superficie delimitada en el suelo categoria potencialmente
transformable o urbano no consolidado, para ejecutar las previsiones del mismo y efectuar el
cumplimiento de los deberes territoriales de cesion, equidistribucion de cargas y beneficios y retorno de
las mayores valorizaciones.

La delimitacion de un perimetro de actuacion podra traer aparejada la suspension de otorgamiento de
permisos de construccion hasta tanto no se aprueben los respectivos proyectos de urbanizacion y
reparcelacion en su caso.

Los perimetros de actuacion podran ser promovidos por:
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1) iniciativa privada directa, constituyéndose una entidad privada para los fines de ejecucion o por
convenio de gestion entre los titulares de los terrenos.

2) cooperacion publico-privada, mediante la suscripcion del correspondiente instrumento.

3) iniciativa publica, expropiando la Administracion la totalidad de los bienes necesarios.

Los proyectos de urbanizacion y reparcelacion seran aprobados por la Intendencia Municipal conforme al
procedimiento que definan los instrumentos de planificacion.

El proyecto de reparcelacion integra el conjunto de predios comprendidos en un perimetro de actuacion
definiendo las parcelas resultantes, asi como la adjudicacion de las mismas a los propietarios en
proporcion a sus respectivos derechos y a la Intendencia Municipal, en la parte que le corresponde
conforme a sus aportaciones de acuerdo a la legislacion vigente y al instrumento de ordenamiento
territorial que se aplique.

La reparcelacion comprende también las compensaciones necesarias para asegurar la aplicaciofide la
distribucion de cargas y beneficios entre los interesados.

B) Operaciones territoriales concertadas. (Cooperacion publico-privada).Los instrimentos de
ordenamiento territorial vigentes y futuros podran disponer condiciones y localizacienesyen que se
estimularan operaciones territoriales concertadas conducidas por la Administracion, con/layparticipacion
de los propietarios inmobiliarios, los vecinos, los usuarios regulares de la zona, dnyetsionistas privados o
el Estado, con el objeto de alcanzar para un area determinada transformaciones, territoriales, mejoras
sociales, desarrollo productivo o elevacion de la calidad ambiental.

C) Mayores aprovechamientos. Los instrumentos de ordenamientefyterritorial podran admitir
modificaciones de uso del suelo mediante el otorgamiento de contrapattida a cargo del beneficiado.

En el marco de las disposiciones de los instrumentos de ordenamientoyterritorial, se podran constituir
areas y condiciones en las cuales el derecho de construir pueda‘ejeteerse por encima del coeficiente de
aprovechamiento basico establecido, mediante el otorgamiento ‘de una contrapartida por parte del
propietario inmobiliario beneficiado.

También se podréd ejercer el derecho de construir en otro lugar o enajenar este derecho, cuando el
inmueble original se encuentre afectado por normativa .de preservacion patrimonial, paisajistica o
ambiental. La contrapartida, podra alcanzar hasta el ¢incuenta por ciento del mayor valor resultante.

D) Fraccionamiento, edificacion o utilizacion obligaterias. Los instrumentos de ordenamiento territorial
podran establecer, para perimetros de actuacion eft 10s territorios comprendidos en éstos, la obligacion de
parcelamiento, edificacion o utilizacion de suelono utilizado, subutilizado o no edificado, debiendo fijar
las condiciones y los plazos para la implementacion de dicha obligacion. El incumplimiento configurara
falta a los deberes territoriales. El prepietario afectado podra requerir de la Administracion la
instrumentacion de una operaciéfi'tersitorial concertada con ésta como forma de viabilizacion financiera
de su obligacion y de relevar su incamplimiento.

Art. 12.°) Se modifica parcialmente el art 42 de! Decreto Departamental 12/ 2003 al que se le agrega el
siguiente inciso: "La Cartera de Tierras tendré fines de ordenamiento territorial y serd administrada por el
Ejecutivo Comunal efiel'marco de los instrumentos de ordenamiento territorial."

Art 13°) Es de compéteneia exclusiva del Gobierno Departamental de Rocha la elaboracion y aprobacion
de todos los instrumentes identificados.

Los Planes Interdepartamentales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible una vez acordados
los términ@s’ delwacuerdo con el otro Gobierno Departamental involucrado se aprobaran, en lo que
corresponda, ‘por el procedimiento de elaboracion de un Decreto Departamental que tendrd efecto
excltisivamente en la jurisdiccion del departamento de Rocha.

CAPITULO IT

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA ELABORACION Y
APROBACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO SOSTENIBLE.

Art. 14°) Por iniciativa del Intendente, sin perjuicio de la competencia de la Junta Departamental, la
Direccion General de Ordenamiento Territorial y Planificacion Urbana o aquella que cumpla las
funciones de tal con independencia de su denominacion concreta, elaborara los instrumentos de acuerdo a
las necesidades de planificacion y ordenamiento territorial del departamento. Sin perjuicio de la
competencia especifica de la mencionada Direccion General todas las dependencias del Ejecutivo

www.estudionotarialmachado.com



Comunal deberan prestar la colaboracion que se les requiera para la concrecion de los instrumentos
identificados.

Art. 15°) En el proceso de elaboracion de los instrumentos, una vez que se tenga redactado un documento
que contenga los principales estudios realizados y los criterios y propuestas generales que orientardn la
formulacion de la propuesta final, ese proyecto serd aprobado por resolucion del Ejecutivo Comunal. En
la misma resolucion se dispondra la realizacion de una puesta de manifiesto para incorporar la
participacion ciudadana en la etapa inicial del proceso.

Se comete al Ejecutivo Comunal reglamentar el procedimiento administrativo de la referida puesta de
manifiesto en base a las siguientes directivas:

El emplazamiento a los interesados en conocer el proyecto o solicitud a consideracion se realizara por los
medios de prensa que aseguren la mayor difusion de la convocatoria a nivel local y nacional.

En dicho emplazamiento se establecera la fecha a partir de la cual los antecedentes administratives, del
asunto de que se trate quedan de manifiesto en la Intendencia Municipal de Rocha. El plazo de manifiesto
no podra ser inferior a 30 dias; en ese mismo término, todos los interesados pueden realizar planteos por
escrito ante la Administracion.

Una vez vencido el plazo del manifiesto, si el instrumento de que se trate es un Plan Local o)cualquiera de
los Instrumentos Especiales consagrados por la ley N° 18 308, se convocara por lésimedios de difusion
antes referidos, a una audiencia publica, en la que podran participar todos los interesados, las autoridades
del Ejecutivo Comunal, los Ediles de la Junta Departamental y los promototes del proyecto de que se
trate. En los demas instrumentos de ordenamiento, su realizacion es facultativa.

Los planteos realizados por los interesados, deberan ser tenidos efi, cuenta’en la redaccion final del
proyecto u acto administrativo de que se trate; en caso de no

acoger lo pretendido por los oponentes, se fundamentara el rechaze eéxponiendo las causas del mismo.
Los administrados que se presentan en el proceso de vista pfiblica ne tienen legitimacion para impugnar
por via de recurso el acto administrativo que acepta o rechaza layalegacion formulada en la misma.

Todas las presentaciones formuladas en el proceso, se agregaran al expediente administrativo en que se
sustancie el tema objeto de vista y audiencia publica.

Art. 16°) En el caso de que sea menester adoptar smedidas cautelares por razones fundadas a partir del
inicio de la elaboracion de los avances de los gfistrumentos, las mismas deberan ser adoptadas por el
siguiente procedimiento:

El Intendente remitird a la Junta Departamental un proyecto de decreto departamental en que se
fundamente la necesidad de adoptar las medidas en mérito a razones de interés general y en el marco de
elaboracion de un instrumento de ordemamiento territorial. La Junta Departamental cumplira con las
ritualidades para la aprobaciondo®rechazo de la iniciativa conforme a lo dispuesto por la normativa
vigente. Por este medio se podrajdisponer, entre otros, la suspension de las autorizaciones de usos,
fraccionamientos, urbanizacién, construccion o demoliciéon en ambitos territoriales estratégicos o de
oportunidad. El decreto una vez aprobado debera ser publicado. Esta suspension se extinguira con la
aprobacion definitivaddelinstrimento respectivo.

Art. 17°) Una vez que el Ejecutivo comunal aprueba el proyecto de instrumento y se inicia la etapa de
manifiesto, conjuntamente se debera:

a) Solicitar informes a las instituciones publicas, entes y servicios descentralizados respecto a las
incidencias territoriales en el ambito del instrumento.

b) Solicitar alyMinisterio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (MVOTMA) el
infofme sobre la correspondencia del instrumento con los demas vigentes.

c)“En los casos que corresponda realizar el procedimiento Evaluacion de Impacto Ambiental que
determine lo dispuesto por la Ley 16466 y su decreto reglamentario N° 349/ 2005 de fecha 21/09/2005.

d) Solicitar al MVOTMA la aprobacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica prevista en la ley 18308
y su decreto reglamentario N° 221/2009 de fecha 11.5.09.

Art.18°)-Una vez que se haya completado la redaccion del documento definitivo, se haya culminado con
el procedimiento previsto para la elaboracion del instrumento de ordenamiento territorial y recibida la
comunicacion del Ministerio de vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente o cumplido el
periodo de 30 dias habiles de concretada la notificacion a éste, se remitira el proyecto a la Junta
Departamental a efectos de su consideracion.

Art.19°)- Todos los instrumentos de ordenamiento territorial deberan prever en su cuerpo normativo:
a-Mecanismos de seguimiento, control, evaluacion técnica y monitoreo ciudadano, durante el periodo de
vigencia.
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b-Toda vez que ocurran alteraciones del ordenamiento establecido por un instrumento, que aumente la
edificabilidad o desafecte el suelo de un destino publico, se deberda contemplar las medidas
compensatorias para mantener la proporcionalidad y calidad de los equipamientos.

c-Prever los supuestos o circunstancias, en los cuales se debera revisar el instrumento.

Art. 20°)-En principio, las modificaciones en las determinaciones de los instrumentos deberan ser
establecidas por normas de igual jerarquia y observando los procedimientos establecidos en la presente
ley para su elaboracion y aprobacion.

Sin perjuicio de ello, los instrumentos podran prever procedimientos de revision menos exigentes para
modificaciones de aquellas determinaciones que hayan definido como no sustanciales, sin perjuicio que
las mismas deberan ser establecidas por normas de igual jerarquia.

CAPITULO III
CATEGORIZACION DE SUELOS

Art. 21°)-Es competencia exclusiva del Gobierno Departamental de Rocha la categorizagion del suelo en
el territorio del departamento.

Art. 22°)Todos los suelos en jurisdiccion del departamento de Rocha seran calificados conforme a las
categorias y subcategorias que se establecen en los articulos 30° a 33° de la'ley, 18308 de fecha 18 de
junio de 2008 con la agregacion de las sub categorias que se incopporan¥en el presente decreto
departamental.

Art. 23°)- Suelo rural. Comprendera las areas de territorio que loshinstrumentos de ordenamiento
territorial identifiquen como tales, incluyendo las subcategorias:

a) Rural productiva, que podra comprender areas de territorio cuyo destino principal sea la actividad
agraria, pecuaria, forestal o similar, minera o extractiva, o las que los instrumentos de ordenamiento
territorial establezcan para asegurar la disponibilidad de syelo productivo y areas en que éste predomine.
También podra abarcarse como suelo rural las zonas e tesfitorio con aptitud para la produccion rural
cuando se trate de areas con condiciones para ser destinadas a fines agropecuarios, forestales o similares y
que no se encuentren en ese uso.

b) Rural natural protegido, que podra comprender las areas de territorio protegido con el fin de mantener
el medio natural, la biodiversidad o proteger el paisaje u otros valores turisticos, patrimoniales,
ambientales o espaciales. Podra comprender asimismo, el alveo de las lagunas, lagos, embalses y cursos
de agua del dominio publico o fiscal, del‘mar territorial y las fajas de defensa de costa.

Los suelos de categoria rural quiédan; por definicion, excluidos de todo proceso de urbanizacion, de
fraccionamiento con proposito residencial y comprendido en toda otra limitacion que establezcan los
instrumentos.

Art. 24°) Suelo Categoria Urbana comprenderd las areas de territorio de los centros poblados,
fraccionadas, con lag)infraestructuras y servicios en forma regular y total, asi como aquellas areas
fraccionadas parcialmente urbanizadas en las que los instrumentos de ordenamiento territorial pretenden
mantener o consolidar.el proceso de urbanizacion.

En el suelo categoriaurbana los instrumentos podran establecer las subcategorias de:

a) Suelo categoriarurbana consolidado, cuando se trate de areas urbanizadas dotadas al menos de redes de
agua potable, drenaje de aguas pluviales, red vial pavimentada, evacuacion de aguas servidas, energia
eléefrica'y alumbrado publico; todo ello en calidad y proporcion adecuada a las necesidades de los usos a
quedeban destinarse las parcelas.

b) Suelo categoria urbana no consolidado, cuando se trate de areas en las que atn existiendo un minimo
de redes de infraestructuras, las mismas no sean suficientes para dar servicio a los usos previstos por el
instrumento.

c¢) Suelo categoria urbano protegido, cuando se trate de suelo que por su condicién debe ser objeto de
especial proteccion por motivos de conservacion de los espacios y recursos naturales de valor cientifico,
economico, turistico, asi como de los valores arquitectonicos, paisajisticos, culturales, histdricos,
didacticos y arqueologicos. En este tipo de suelo no podran desarrollarse usos o actividades que
impliquen transformacion de su naturaleza o lesionen el valor especifico que se quiere proteger.

Asimismo podran tener la categoria de suelo categoria urbana no consolidado las zonas degradadas o en

desuso que, de conformidad con las previsiones de los instrumentos, deban ser objeto de actuaciones con
la finalidad de su consolidacion o renovacion.
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Art. 25°) Suelo Categoria Suburbana comprendera las areas de suelo constituidas por enclaves con usos,
actividades e instalaciones de tipo urbano o zonas en que éstas predominen, dispersos en el territorio o
contiguos a los centros poblados, seglin lo establezcan los instrumentos de ordenamiento territorial.

Son instalaciones y construcciones propias de suelo categoria suburbana las habitacionales, turisticas,
residenciales, deportivas, recreativas, industriales, de servicio, logistica o similares.

En el suelo categoria suburbana los instrumentos podran establecer la subcategoria de Suelo Suburbano
Protegido, cuando se trate de areas que por su condicion natural debe ser objeto de especial proteccion
por motivos de conservacion de la biodiversidad y proteccion de los espacios y recursos naturales de
valor cientifico, econdémico, turistico, asi como de los valores paisajisticos, culturales, historicos,
didacticos y arqueologicos. En este tipo de suelo no podran desarrollarse usos o actividades que
impliquen la transformacion de su naturaleza o lesionen el valor especifico que se quiere proteger.

Art. 26°) Los predios que ya fueron identificados como formando parte de una categoria de suele”por las
normas departamentales vigentes se mantendran en dicha categoria hasta tanto no €e ‘aprueben
instrumentos de ordenamiento territorial que las modifiquen o deroguen.

Art. 27°) Los instrumentos de ordenamiento territorial podran delimitar ambitos degtertitorio como
potencialmente transformables. Solo se podra transformar un suelo incluido dentro deé una categoria en
otra, en areas con el atributo de potencialmente transformable.

Unicamente serd posible incorporar terrenos a los suelos categoria urbana y categoria suburbana mediante
la elaboracion y aprobacion de un programa de actuacion integrada para @in perimetro de actuacion
especificamente delimitado dentro del suelo con el atributo de potencialmente, transformable.

Mientras no tenga lugar la aprobacion del correspondiente programagde actuaeion integrada, el suelo con
el atributo de potencialmente transformable estara sometido a las determinaciones establecidas para la
categoria de suelo en que fuera incluido.

Art.28°) Categorizacion por defecto. En ausencia de una categorizagion precisa para cualquier sector del
territorio, éste queda caracterizado en forma cautelar como suclo,rural. Esta caracterizacion por defecto es
provisoria y un instrumento de ordenamiento territoridl jposterior podra efectuar su caracterizacion
definitiva, sin que resulte imprescindible efectuar un Programa de Actuacion Integrada para estos casos.
Art 29°) Para toda propiedad inmobiliaria se homologa swactual caracterizacion en urbana, suburbana o
rural en correspondencia con las categorias de”Suelo> urbano, suburbano o rural, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley N° 18.308 de 18 de junie dé 2008 y conforme al presente proyecto de Decreto, en
tanto no se aprueben nuevos instrumentos dé ordenamiento territorial.

CAPITULO IV
TRANSFORMACION DEICATEGORIA O DE INTENSIDAD DE USO DEL. SUELO

Art. 30°) Atributo de petencialmente transformable. Para hacer efectiva la transformacion de la categoria
de un suelo rural enguburbano o en urbano o de uno suburbano en urbano o para realizar un uso mas
intensivo del suelo eft general, el &mbito de territorio objeto de transformacion debe haber sido objeto de
asignacion del atribute.de potencialmente transformable.

Para que ocurza la efectiva transformacion de los suelos antes referidos se requiere que el propietario o el
Gobierno Deépartamental de Rocha realicen y gestionen la aprobacion de un Programa de Actuacion
Integradasen los'términos que dispone la presente normativa.

La Direccion Nacional de Catastro no podra inscribir ningln plano de fraccionamiento de inmuebles del
departamento de Rocha, que estén categorizados como potencialmente transformables, sin la autorizacion
previaotorgada por el Gobierno Departamental de Rocha. Se comete al Ejecutivo Comunal comunicar en
forma periddica a dicha Direccién Nacional la nomina de los padrones comprendidos en esa categoria.
Art. 31°) En general, la atribucion que habilita la transformacion de suelo rural en suelo suburbano o en
urbano, o de suelo suburbano en urbano se efectuara mediante la zonificacion de suelo en la jurisdiccion
del departamento, a través de planes locales o planes especiales.

En todo el ambito de aplicacion del decreto 12/003, el suelo queda automaticamente categorizado con el
atributo de potencialmente transformable.

Se modifica parcialmente el art.13.2 del decreto N° 12/003 en lo que refiere a la delimitacion del Sector
1— Lagunas Costeras.

La nueva delimitacion sera:

SECTOR I. "Lagunas Costeras", delimitado de la siguiente manera:

El limite Suroeste esta dado por la Laguna Garzon, limite departamental con Maldonado.
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El limite Noreste del Sector coincide con el limite Este del fraccionamiento denominado Santa Maria de
Rocha y el limite Este de los padrones 7312, 1433 y 7758 y los que de ellos deriven, hasta su encuentro
con el camino vecinal de acceso a la Laguna de Rocha.

En el medio terrestre, hasta 5000 mts. medidos a partir de la linea superior de la ribera maritima.

El limite maritimo esta determinado por el ancho del mar territorial de la Republica.

Art. 32°) Programa de Actuacion Integrada. Tienen como objeto el cumplimiento de los deberes
territoriales de cesion, equidistribucion de cargas y beneficios, retorno de las valoraciones, urbanizacion,
construccion o desarrollo entre otros.

En su tramitacion se aplicaran los principios consagrados por la ley 18308 de fecha 18 de junio de 2008 y
en el Decreto Departamental de Rocha N° 1/ 994 de fecha 23 de mayo de 1994.

Art. 33°) El Ejecutivo Departamental reglamentara los alcances, condiciones y

forma de aprobacion de los Programas de Actuacion Integrada siguiendo los criterios generaleSTy, los
contenidos establecidos en el presente decreto. La reglamentacion puede establecer ¥ariantes de
tramitacion diferentes para las distintas escalas de actuacion. Los estudios exigibles al preponente
deberan ser, en todos los casos, los minimos imprescindibles que posibiliten adoptar decision fundada
respecto de la propuesta.

Art. 34°) Contenido del Programa de Actuacion Integrada. Todo Programa de Agtua€ién Integrada debera
contar en forma imprescindible con:

a) La delimitacion del ambito de actuacion en una parte de suelo con capacidad de constituir una unidad
territorial a efectos de su ordenamiento y actuacion.

b) La programacion de la efectiva transformacion y ejecucion.

c) Las determinaciones estructurantes, la planificacion pormenorizadayy las normas de regulacion y
proteccion detalladas aplicables al ambito.

d) En el caso que la propuesta sea por iniciativa privada, el@frecimiento de garantia de ejecucion de los
compromisos asumidos por el proponente.

Art. 35°) Delimitacion de la unidad de actuacion. La delimitagion de suelo para una unidad de actuacion
puede abarcar ambitos de diferentes extensiones del\tersitorio departamental, englobando diferente
numero de fracciones propiedad de diferentes personas ¢ una Unica fraccion perteneciente a un unico
propietario.

Se podran utilizar diferentes modalidades desdivision del suelo; esto comprende las Urbanizaciones de
Propiedad Horizontal desarrolladas al amparo.del Titulo III de la Seccion VII de la Ley N° 17.292 de 25
de enero de 2001 y similares.

Art. 36°) El promotor del Programa‘de ‘Aetuacion Integrada debera realizar a su costo los estudios que
refieran a los siguientes aspectos(@mmeferencia al perimetro de actuacion y su entorno inmediato:

Los impactos previstos en: el medie fisico natural, el medio ambiente, el patrimonio: cultural, histdrico,
arqueologico, incluyendo el paisaje; los recursos naturales: agua, suelo, aire, flora y fauna;

La posible afectacion de lafpropuesta en la poblacion, la situacion socioeconémica de ésta; las actividades
economicas y productivasidelarea en general;

El impacto de la propuesta ‘en el sistema de las infraestructuras, otras dotaciones y las comunicaciones; el
sistema urbano y Josinticleos de poblacion.

Art. 37°) El Programa de Actuacion Integrada para la transformacion de suelo rural en suelo suburbano o
de suelo rutdl enistielo urbano, podra contener, ademas de lo establecido en general, el analisis particular
para el perimetro de actuacion y su entorno inmediato, de los factores que establezca la reglamentacion
sobre la base de los siguientes:

a) losfimpactos ambientales previstos en la zona donde se desarrolla el programa;

b) la‘accesibilidad a las areas costeras y la continuidad de la red vial publica;

¢) el manejo de las aguas pluviales;

d) el sistema de disposicion de efluentes;

e) el sistema de abastecimiento de agua potable;

f) el sistema de gestion de residuos solidos;

g) el sistema de espacios publicos;

h) las demas dotaciones: energia eléctrica, comunicaciones, etc.;

1) la influencia en la accesibilidad territorial y el transporte publico;

j) las variaciones previstas para el empleo, su calidad y otras consecuencias sociales;

k) la significacion social y economica de la eventual pérdida de suelo productivo rural;

1) los cuidados para la preservacion del patrimonio cultural y las acciones para el reconocimiento
arqueologico;
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m) las previsiones para el manejo de las areas verdes privadas y de los ecosistemas comprendidos en sus
lotes;

n) la evaluacion econémico-financiera del emprendimiento y las garantias de su viabilidad,

0) la sostenibilidad en el tiempo de la nueva situacion territorial;

p) el cronograma de ejecucion;

q) el ajuste a las disposiciones de la planificacion y demas normativa nacional o departamental aplicable;
r) ofrecimiento de garantia suficiente de fiel cumplimiento del programa propuesto.

Art. 38°) El Programa de Actuacion Integrada para la transformacion de suelo suburbano en suelo urbano
debera contener, en todos los casos y ademas de lo establecido en general, el analisis particular para el
perimetro de actuaciéon y su entorno inmediato, de las condiciones que justifiquen su incorporacion del
suelo que se trate al sistema de centros poblados del departamento, la factibilidad econémico financiera
de la operacion y su sostenibilidad en el tiempo.

Art. 39°) Los instrumentos de ordenamiento territorial estableceran las condiciones para lasiactuaciones
en las zonas que se delimiten. En tanto se elaboren y aprueben aquéllos, las gestiones se edcuadraran en
las normativas departamentales aplicables en todo lo que no se oponga a lo dispueste, enyel presente
Decreto o en la Ley N° 18.308 de 18 de junio de 2008. Las referidas normativas son:

Ordenanza General de Construccion de 1954;

Ordenanza Municipal de 17/7/1967, se declaran zonas suburbanas los fraccionamientos de terrenos que
acceden al océano Atlantico;

Ordenanza Municipal de 7/81967, se reglamenta la obtencion de permisos déconstruccion;

Ordenanza General de Construccion de 29/6/1979 y su modificativa dé,1999;

Ordenanzas de uso de suelo y regulacion de la construccion, del paraje, Aguas Dulces, resolucion 1087/82
de fecha 8/9/82;

Ordenanza Municipal N° 5/1996, de fecha 22/7196, que apuyueba lajzeglamentacion referente a las obras
de refaccidn, conservacion y ampliacion en Barra de Valizas;

Ordenanza N° 8/997 de fecha 17/10/97, en la que se dictag notmas respecto de la adjudicacion de terrenos
en el Balneario Barra de Valizas y Ordenanza N° 9/997, de fecha 27/10/97, que aprueba reglamentacion
sobre construcciones en el mismo Balneario;

Ordenanza sobre Efluentes Sanitarios y Pluviales] promulgada por Resolucion N° 2251/98 de octubre de
1998;

Resolucion N° 00913/81, de fecha 13/8/81 para,el balneario Barra del Chuy y balneario Puimayen;
Resoluciones N° 11091/79 — 0486/80 —£ 0503/80 para La Paloma, La Aguada, Costa Azul y La Pedrera;
Resolucion N° 00913/81 para Punta del Diablo;

Decreto Departamental N° 12/2003xde 01/9/2003, Plan de Ordenamiento y Desarrollo Sustentable de la
Costa Atlantica del Departamento de Rocha;

Decreto Departamental N° _17/2005 de 27/12/2005 , establece la categoria de suelo suburbano a los
padrones rurales de la franja costera delimitada por la Laguna Garzon, el Océano Atlantico, la Laguna de
Rocha y la ruta naciofial N° 10;

Decreto DepartamenfallN°"18/2005, Ordenanza para la instalacion de antenas de telefonia celular en el
departamento;

Decreto Departamental N° 2/2006 Presupuesto Municipal, categorizacion de suelo rural del area del Cabo
Polonio y dtéas adyacentes a las urbanizaciones de La Paloma y La Pedrera;

Decreto gDepartamental N° 9/2006, reglamentario del art. 52 del Decreto 12/2003 de la Junta
Departamental de Rocha de setiembre de 2003;

Deereto Departamental N° 13/2006 Plan de Ordenamiento Territorial y Edificacion de Punta de! Diablo;
Decreto Departamental N° 13/07 de 4/9/2007, Plan Especial Parcial de Ordenamiento Territorial y
Edificacion del balneario San Antonio;

Decreto Departamental N° 17/2007 de 18/9/2007, Plan de Renovacion y Reparcelamiento Costero, se
designa la expropiacion de nueve fraccionamientos costeros en la 10a seccion judicial del departamento;
Decreto Departamental N° 17/2008 de 29/712008, reglamentacion art. 35 del Decreto Departamental N°
12/2003.

La falta de incorporacion de una norma departamental en la ndmina indicada no obsta para su plena
vigencia.

Art. 40°) La transformacion en la categoria de suelo sera efectiva una vez culminadas las obras de
infraestructura imprescindibles para la nueva categoria de suelo que se autoriza.

La transformacion en la categoria de suelo podra hacerse por etapas en funcion de los periodos para la
realizacion de las obras de infraestructura que haya previsto el Programa de Actuacion Integrada.
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Se podran otorgar autorizaciones provisionales para la transformacion en la categoria de suelo una vez
aprobado el Programa de Actuacion Integrada respectivo, a efectos del registro del plano de proyecto de
fraccionamiento horizontal. Dicha autorizacién provisional estard condicionada al otorgamiento de
garantia suficiente por parte del gestionante de que esta en condiciones de cumplir con sus obligaciones.
El Ejecutivo Departamental evaluara la garantia ofrecida y la instrumentara en la forma que juridicamente
corresponda a efectos de que sea efectiva. En cualquier caso, las aprobaciones provisionales -otorgadas -
caducaran en el plazo establecido por Ejecutivo Comunal contado desde la fecha en que las obras, actos o
hechos cuya ejecucion fue establecida como condicion para la aprobacion definitiva, no se hubieran
concretado o realizado.

Art.41°) Conforme a lo dispuesto por el art, 38° de la ley 18.308 del 18 de junio de 2008, en los nuevos
proyectos de urbanizacion y fraccionamiento, independiente del area destinada a circulaciones, debera,
cederse al Gobierno Departamental o a la entidad Publica que éste determine, una superficiesignal o
mayor al 10% del area total del terreno, cuya ubicacion serd convenida previamente con el propietario.

El é4rea de terreno cedida se destinard para espacios libres, equipamientos, cartera de tierras, y otros
destinos de interés municipal, departamental o nacional.

La forma y ubicacion de los terrenos debe ser tales que permitan su adecuado aprovechamiento a los fines
que correspondan de acuerdo con el destino previsto.

Sin perjuicio que los inmuebles deberan ser cedidos de pleno derecho al Gobierno,Departamental, dicha
cesion se debe documentar en escritura publica a efectos de dar publicidad registral al referido negocio
juridico. En todos los casos dicha cesion sera condicion para la aprobaeion”definitiva de los actos
administrativos de aprobacion de las actuaciones identificadas.

Los instrumentos de ordenamiento territorial podran determinar,_estandares diferentes a los generales,
dentro de los margenes legales aplicables.

CAPITULO V
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 42°) La regulacion de los usos y actividades/@mel'suclo se llevara a cabo mediante la reglamentacion
de los planes de ordenamiento territorial y desagfollo sostenible. En tanto no se aprueben éstos, son de
aplicacion las disposiciones de los Decretos Departamentales vigentes.

Art. 43°) Cométase al Ejecutivo Comunal a‘ttaves de la Direccion General de Ordenamiento Territorial y
Planificacion Urbana, en cooperacién ‘con’ las demas dependencias de la Intendencia de Rocha, la
elaboracion de los instrument@§®de, ordenamiento territorial de acuerdo a la normativa nacional
identificada y lo dispuesto en el presente decreto.

Art. 44°) Publiquese, comuniquese y archives
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